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Strzelce Opolskie dnia 15.12.2023

Spis tresci projektu zagospodarowania terenu

I. Dokumenty dolaczone projektu zagospodarowania terenu (str.1-5)

1. Kopiadecyzji o nadaniu projektantom wszystkich specjalnosci uprawnien budowlanych
w odpowiednigj specjalnosci

2. Kopia zaswiadczenia o przynaleznosci projektantow wszystkich specjalnosci do
wiasciwej izby samorzadu zawodowego

3. Oswiadczenie projektantéw i projektantéw sprawdzajacych wszystkich specjalnosci o
sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy
technicznej

I1. Czes¢ opisowa (str.6-9)

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego.

2. Istnigjacy stanu zagospodarowania dziatki lub terenu.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu lub terenu.

4. Zestawienie powierzchni.

5. Inneinformacjei dane. (§ 14 pkt 5 rozporzadzenia)

6. Warunki ochrony przeciwpozarowe.

7. Inne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego.

8. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.

IT1. Cze$¢ rysunkowa (str.10-11)

1. Projekt zagospodarowania terenu
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Strzelce Opolskie 15.12.2022.

OSWIADCZENIE
INWESTOR: PGL Lasy Panstwowe Nadleénictwo Strzelce Opolskie
47-100 Strzelce Opolskie ul. Stanistawa Moniuszki 7
NAZWA ZAMIERZENIA Budowa budynku kancelarii podwdjnej dla lesnictw Daniec
. i Otmice Nadlesnictwa Strzelce Opolskie w miejscowosci
BUDOWLANEGO: Izbicko.

ADRES | KATEGORIA OBIEKTU | 47-180 Izbicko ; ul. Parkowa
BUDOWLANEGO: Kategoria obiektu budowlanego — XVI

Nazwa jednostki ewidencyjnej: 161101_2 Izbicko
POZOSTALE DANE ADRESOWE Nazwa obrebu ewidencyjnego: 161101_2.0084 Izbicko
Numer dziatki ewidencyjnej: 238/29

Zgodnie z art. 34 ust.3d punkt 3 z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz.U.2021 poz. 2351 z pdzn.
zm.)Ja nizej podpisany o$wiadczam, iz projekt
zostat wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Zespot autorski
PROJEKTANT: DATA:

PODPIS:
mgr inz.arch.Jakub Hendzel 15-12-2023 r.
specjalno$¢ architektoniczna do projektowania bez ograniczen,
nr upr. 13/OPOKK/2021
ZAKRES OPRACOWANIA: ARCHITEKTURA
PROJEKTANT SPRAWDZAJACY: DATA: PODPIS:

mgr inz.arch.Helena Burczek
specjalno$¢ architektoniczna do projektowania bez ograniczen,

nr upr. 11/OPOKK/2016
ZAKRES OPRACOWANIA: ARCHITEKTURA

15-12-2023 r.
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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO:

Budowa budynku kancelarii podwojnej dla lesnictw Daniec i Otmice Nadle$nictwa Strzelce
Opolskie w migjscowosci Izbicko.

Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki lub terenu w granicach objetych opracowaniem:

Zielen niska

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI:

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany budynku kancelarii podwdjnej dla Danieci
Otmice Nadlesnictwa Strzelce Opolskie w migjscowosci 1zbicko.

wraz z infrastruktura wg projektu indywidualnego o wymiarach
8.00x11.00m.Zaprojektowano poziom 0.00 nawysokosci 178.40m.n.p.m

Budynek zaliczany jest XV kategorii obiektow budowlanych.

Z dziatki 238/29 wydzielono cz¢s$¢ dziatki objetej opracowaniem o wymiarach
52.7x32,25m.Na cz¢sci objetej opracowaniem wydzielono ogrodzeniem o wymiarach
45,70x32.25m oddalongj od wschodnigj granicy 6,65-7,0m ,o0d poéinocnej 49.8m.Budynek od
ogrodzenia zlokalizowany jest w odlegtosci od strony potudniowej 10.85m .Odleglos¢ do
najblizszego budynku mieszkalnego 20.1m.Usytuowanie budynku jest zgodne z przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie DZ.U.2019 poz. 1065 (z p6zn.zmianami). Dziatke
wydzielono granica opracowania z wielohektarowej dziatki Lasow Panstwowych i
ogrodzono ogrodzeniem panelowym z drutu stalowego ,mal owanego proszkowo ,na stupach
$42 zabetonowanych w stopach i cokole prefabrykowanym z betonu, wysokos¢ ogrodzenia
ogotem 1.55m.Dojazd do wydzielonej dziatki zjazdem(na zgtoszenie) z drogi lokanej
ul.Parkowa.Zaprojektowano 6 migjsc postojowe w tym jedno dlaNS oraz jedno miegjsce ze
stacjatadowania pojazdoéw elektrycznych.Wydzielony obszar dziatki objety opracowaniem
stanowi 1682m2.

Na dzialce zaprojektowano infrastrukturg :

-wewngtrzng instalacj¢ elektroenergetyczng wraz z przylaczem kablowym do WLZ
-wewngtrzng instalacje wod-kan wraz z przytaczem wodociggowym i kanalizacyjnym
-ogrodzenie wraz z dwoma bramami szerokosci 4m i furtkg szerokosci 1.20m

-6 migjsca postojowe utwardzone kratg betonowa (romb)

-dojscie do budynku oraz podjazd dla oséb niepetnosprawnych z kostki betonowe;j

Trasg przytaczy pokazano na projekcie zagospodarowania dziakki.
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4. ZESTAWIENIA POWIERZCHNI
Powierzchnia czesci dziatki objetej opracowaniem - 1682m2
powierzchnia biologicznie czynna teren czesci objetej opracowaniem - 1120m2
powierzchnia zabudowy po obrysie $cian — 88,0m2
tereny utwardzone
—kostka betonowa 19m2(pieszy)+323m2(droga dojazdowa)m?2+24m2(zjazd w pasie drogowym)
-krata betonowa (romb) 108m2(miejsca postojowe)

5. INFORMACJE | DANE (§ 14 pkt 5 rozporzadzenia)

e INFORMACJA NA TEMAT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Na projektowanym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania trenu uchwalony Uchwata

NR XXXIV/172/05 Rady Gminy Izbicko z dnia 17 stycznia 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Izbicko i Grabéw oraz zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi lzbicko i Grabéw zatwierdzonego Uchwatg nr XLI11.337.2022 Rady
Gminy Izbicko z dnia 29.sierpnia 2022r.

Teren ZLp- teren zalesien uzytkéw rolnych i nieuzytkow.

Na terenach lasow i zalesien oznaczonych na rysunku planu odpowiednio symbolami ZL i ZLp

obowigzujg nastepujagce zasady zagospodarowania:

1) uzytkowanie zgodne z zasadami hodowli lasu, realizowane wedtug planu urzadzenia lasu;
2) skfad gatunkowy planowanych zalesieh powinien odpowiada¢ warunkom siedliskowym oraz
powinien uwzgledniaé roslinno$¢ potencjalng terenu;

3) dopuszcza sie budowe obiektéw i urzgdzen stuzgcych gospodarce lesnej i funkcji
wypoczynkowej lasow.

e DANE WYNIKAJACE Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU W
ODNIESIENIU DO TERENU
Budynek kancelarii podwadjnej dla lesnictw Daniec i Otmice Nadlesnictwa Strzelce Opolskie w

miejscowosci Izbicko miesci sie w pojeciu obiektow i i urzgdzen stuzgcych gospodarce lesnej i funkcji
wypoczynkowej lasow i jest zgodna z zapisem w wypisie z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W planie przestrzennym zagospodarowania na terenie ZLp nie wystepujg zadne wytyczne dotyczace
zabudowy dziatki (intensywnos¢ zabudowy, pow.biologicznie czynna itp.) oraz wytyczne dotyczace obiektu
budowlanego(wysokos¢, kat dachu ,rodzaj pokrycia tp.).Ze wzgledu na brak wytycznych nie przeprowadza
sie analizy usytuowania budynku na dziatce oraz parametréw budynku do wytycznych z planu
przestrzennego zagospodarowania.

e INFORMACJA CZY TEREN ZNAJDUJE SIE W STREFIE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
Dziatka 238/29 nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskie;.
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e INFORMACJA CZY TEREN ZNAJDUJE SIE STREFIE WPLYWOW EKSPLOATACJI GORNICZEJ

Projektowany budynek nie znajduje w strefie wplywdw eksploatacji gornicze;j.

e INFORMACJA O CHARAKTERZE, CECHACH ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH
ZAGROZEN DLA SRODOWISKA
Brak negatywnego oddziatywania na srodowisko (hatas, wibracje, pole elektromagnetyczne,

promieniowanie jonizujgce oraz inne zakitécenia).

Projektowany budynek nie jest zaliczony do obiektéw mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko
wymienionych w Rozporzgdzeniu Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie okreslenia
rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397).
Obiekt nie znajduje sie w strefach ochronnych uje¢ wod, jak tez w obszarach wymagajacych ochrony
przyrody w tym obszarach ,Natura 2000”, ani nie bedzie oddziatywat na te obszary.

Obiekt zostat wykonany z atestowanych materiatdéw, dopuszczonych do sprzedazy i przyjaznych dla
Srodowiska oraz ludzi. Prace budowlane oraz funkcjonowanie budynkéw nie stwarza zagrozenia dla

srodowiska i higieny uzytkownikéw oraz otoczenia
6. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Przedmiotowy budynek zaliczany jest do budynku niskiego, o kategorii zagrozenia ludzi ZLIII, klasie
odpornosci pozarowej budynku ,D”.

Zgodnie z § 213. WT* wymagania dotyczgce odpornosci ogniowej elementéw budynku

i rozprzestrzeniania sie ognia nie dotyczg budynkéw dotyczg budynkéw mieszkalnych i administracyjnych
w gospodarstwach lesnych do 3 kondygnacji wigcznie. Lokalizacja budynku zgodnie z warunkami
technicznymi &.271 ust.8a, budynek nalezy wykona¢ z elementéw NRO.

Hydrant zewnetrzny znajduje sie w odlegto$ci ~73 m od projektowanego budynku.

Droga pozarowa zgodnie z §12 Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji

W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych nie jest wymagana.

Zgodnie z Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r.

w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej projekt

nie wymaga uzgodnienia z rzeczoznawcg do spraw p.poz.

WT* - Dz.U.2015.0.1422 t.j. - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

7. INNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKACJI,CHARAKTERU | STOPINIA SKOMPLIKOWANIA
OBIEKTU BUDOWLANEGO
Nie dotyczy

8. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU
9.
Obszar oddziatywania obiektu o ktérym mowa w art.3 punkt 20 ustawy Prawo budowlane miesci¢ sie

bedzie w granicy dziatki 238/29 —na podstawie &12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju
Dz.U.2019.p0z.1065 t.j. (z pézniejszymi zmianami)
Hatas nie przekracza dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej na granicy dziatki objete;j

opracowaniem, $ciany dobrze wygtuszone za pomocga $cian z pustakéw ceramicznych gr. 25cm
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docieplonych styropianem gr.20cm.

Miejsca postojowe na dziatce (6miejsc) zlokalizowane na dziatce w odlegtosci >3m od granicy dziafki
budowlanej. Projektowany budynek kancelarii nadlesnictwa objety opracowaniem nie ogranicza dostepu
Swiatta (nie powoduje zacieniania sagsiednich budynkéw mieszkalnych. Najblizszy budynek zlokalizowany
w odlegtosci 20.1m Wszelkie ucigzliwosci zamykajg sie w granicy dziatki inwestora tj. 238/29

Analiza zacienienia, przestaniania

Projektowany budynek
Z analizy zacieniania wynika, ze zostanie zapewniony czas nastonecznienia co najmniej 3 godziny

w dniach réwnonocy (21 marca i 21 wrzesnia) w godzinach od 7.00 do 17.00 dla pom.biurowych

Z analizy przestaniania wynika, ze miedzy ramionami kata 60°, wyznaczonego w ptaszczyznie poziomej, z
wierzchotkiem usytuowanym w wewnetrzny licu $ciany na osi okna pomieszczenia przystanianego, nie
znajduje sie przestaniajgca czes¢ tego samego budynku lub inny obiekt przestaniajgcy w odlegtosci
mniejszej niz wysokos¢ przestaniania.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Inwestycja nie bedzie ogranicza¢ prawa wiasnosci dla dziatek sasiednich, oraz nie bedzie powodowac
pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej, srodkow
tacznosci, oraz dostepu do drogi publiczne;.

Obiekt nie bedzie powodowat ucigzliwo$ci wywotanych przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne,

promieniowanie i inne zaktdcenia.

Zgodnie z Prawem Budowlanym art. 20 pkt. 1c zakres oddziatywania obejmie dziatke 238/29 na ktérej
jest planowana inwestycja.

Projektowat:
mgr inz.arch.Jakub Hendzel
Nr upr. 13/OPOKK/2021
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